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I. JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK
1. ELOZMENYEK

Alsomocsolad Kézség Onkormanyzata az 14/2025. (11.13.) szamu telepuilésfejlesztési
dontését tartalmazd hatarozataval (2. szamu melléklet) dontést hozott a helyi épitési
szabalyzatrol sz6l6 8/2010.(X1.8.) 6nkormanyzati rendelet 2025. évi mdédositasardl.

A telepuléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 68. § (1) bekezdés alapjan a tervezett modositas
egyszerUsitett eljarasrend alkalmazasaval torténhet, mivel a képviselbtestilet a fenti
hatarozataban a Korm. rendelet 68. § (1) b) ba) alpontja szerint a médositassal érintett
terlleteket kiemelt fejlesztési tertletté mindsitette.

A médositas az orszagos telepilésrendezési és épitesi kbvetelményekrdl sz6l6 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) Il. fejezetének 2012. augusztus 6-i
szovegallapotanak figyelembevételével késziil.

A Képviselb-testulet a telepulésrendezési eszk6zok modositasa soran alkalmazanddé
partnerségi egyeztetés szabalyait Alsémocsolad Kézség Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szolé 3/2025 (Il 13.)
Onkormanyzati rendeletében fogalmazta meg (3. szamu melléklet), melyet jelen
eljarasban is alkalmazni kivan. Az eljaras soran a telepulési f6épitészt javaslata alapjan

lakossagi féorum nem kerul 6sszehivasra.

A tervezett mddositas a telepulés 2016. évben készllt fejlesztési koncepcidjaban
megfogalmazott célkitizésekkel dsszhangban van és a f6 infrastruktura hal6zatot nem
érinti (282/2016. (XI1.15.) szamu kt-i hatarozat).
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2. A MODOSITAS ALTALANOS BEMUTATASA

A modositasi eljarasban egy moddositd inditvany kezelésére adott az onkormanyzat
megbizast, amely a telepllés tovabbi fejlesztését szolgald oénkormanyzati projekt
megvalositasat segiti el6. A modositas olyan els6sorban turisztikai, kozosségeépitési célu
helyi fejlesztéshez kotédik (szabadtéri szinpad komplexum), amely megvalositasa
nagyreszt palyazati forrasok felhasznalasaval tervezett.

A modositas soran az épitési szabalyzat egyes épitési ovezetre vonatkozo elbirasai
kerllnek felulvizsgalatra, 6vezeti hatar korrekciojaval.

A moddositas jellegébél fakaddnak szikséges a belterlleti szabalyozasi tervlapot és a

telepulésszerkezeti tervet felulvizsgalni.

3. AMODOSITASI INDITVANY RESZLETES BEMUTATASA

3.1. A 214 hrsz-u ingatlan ovezeti elbirasainak felulvizsgalata szabadtéri szinpad

komplexum létesitése érdekében

A targyi ingatlan kornyezetében az dnkormanyzat folyamatosan ndvelte a tulajdonrészét
annak érdekében, hogy kereskedelmi, laké és turisztikai funkciokat hozzon létre a
falukdzpont tertletén. A telepllésfejlesztési koncepcioban fontos célkitlizés a népesség
novelése, amelyhez valtozatos lakastipusok mellett a munkahelyek létrehozasa is
els6dleges feladat, amelyet a szallashelyek kialakitasa és egyéb kereskedelmi

vendéglatdhelyek Iétesllése, vagy meglévé egységek fejlesztése kivaldan szolgalna.

A fejlesztéssel érintett terlileten az dnkormanyzat palyazati forras bevonasaval szabadtéri
szinpadot és ahhoz kapcsolodd infrastrukturat kivan kialakitani (a részletes
tervdokumentaciot lasd a melléklet 5. pontjaban). A tervezett épllet két részbél allna,
helyet kapna benne 0It6zd, szocialis blokk a felléepdk és a kdzbnség szamara, fedett
szinpad és 48 férbhelyes fedett nézétér. Az utcai épllet magastetds kialakitassal kerllne
kialakitasra hagyomanyos fa fedélszékkel, a kiszolgald helyiségei vasbeton fédémmel. A
nézétér felett fa szeglemezes tartok lesznek, melyek monolit vasbeton gerendakra

tamaszkodnak.

Tekintettel arra, hogy a targyi ingatlan besorolasa ,Khu jeli kulénleges terulet

hulladékgazdalkodasi célra”, a hatédlyos épitési szabalyzat a fenti célt nem tudja
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elésegiteni. Mindezek miatt a terllet telepuléskézpont vegyes Ovezetbe torténé
atsorolasara lesz szikség - hasonlénak a kornyezd ingatlanokhoz - a szabalyozasi
tervlapon. A tervezett fejlesztés érdekében a szomszédos 215, 216, 217 és 218 hrsz-u
ingatlanok atsorolasa egy uj telepuléskozpont vegyes V-2 Ovezetbe a megel6z6 Hész
modositasi eljaras soran megtortént, azonban ezen eljarasban a targyi 214 hrsz-u ingatlan
atmindsitése elmaradt. A tervek szerint a 217, 218 és a 214 hrsz-u ingatanok
telekegyesités keretében Osszevonasra kerllnének, hogy a palyazati forrasok

felhasznalasa érdekében szukséges zoldfelllet biztosithato legyen.
A fentieknek megfeleléen a V-2 belterlletszabalyozasi tervlap és a telepulésszerkezeti

terv modosul.

A targyi telekre a kdvetkezd elbirasokat tartalmazza jelenleg az épitési szabalyzat 13. §

(3) bekezdés f) pontja:

,Khu” jeli kiillonleges teriilet hulladékgazdalkodasi célra — szennyviztisztité
f) A’Khu” jell kuldnleges terllet hulladékgazdalkodasi célra — szennyviztisztitd
fa) legkisebb telektertlet 1500 m2
fb) beépitési méd oldalhataron allo
fc) legnagyobb beépitettség 40 %
fd) legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 2,00 m/4,50 m
fe) legkisebb elékert 0 m
ff) legkisebb oldalkert OTEK szerint
fg) legkisebb hatsékert 6 m
fh) zdldfellleti mutaté min. 40 %

A hatalyos épitési szabalyzatban szereplé ,Khu” jelii 6vezetben meghatarozott

szennyviztisztitd funkcié szamara a terilet fenntartdsa nem indokolt, mivel a szomszédos
213 hrsz-u ingatlanon meglévé szennyviztisztitd Uzemel az oOnkormanyzat
Uzemeltetésében és ennek tovabbi bdévitési teruletre nincs sziuksége. A 214 hrsz-u
onkormanyzati tulajdonu ingatlannak a szabadtéri szinpad funkciéra torténé felhasznalasa
a beépitetlen teruletek takarékos teruletgazdalkodasa elvének megfeleléen szakmailag

tamogathato.


mailto:hcsaba77@gmail.com

HAJDU CSABA OKLEVELES TELEPULESTERVEZEO TT-02-1503
SZEKHELY: 7624 PECS, KODALY ZOLTAN U. 21. B LEPCSOHAZ 2 EM. 25 ;
LEV. CiM: 7631 PECS, MILINKO DULO 2. E-MAIL: hcsaba77@gmail.com; TEL: +3620-4953485

A telekre a kovetkez6 teleplléskdzpont vegyes Ovezetre vonatkozé elSirasok

vonatkoznanak a jovében az épitési szabalyzat 11/A. § szerint:

Telepiiléskézpont vegyes teriilet — Vt

(1) A telepliléskdzpont vegyes teriileten az OTEK szerinti épitmények és melléképitmények
helyezhetdk el, kivéve parkolohaz és lizemanyagtolts.

(2) Teleplléskdzpont vegyes terlileten épilet csak olyan épitési telken helyezhetd el, amelyen
legalabb az alabbi kézmivek egyidejl elhelyezése biztositott:
a) kéziuzemi villamos energiaszolgaltatas
b) kbzuzemi ivéviz szolgaltatas
c) kdzlizemi szennyvizelvezetés és — tisztitas azokon a tertleteken, ahol a kéztzemi
szennyvizelvezetés nem éplult ki, a kiépitésig szakszerl kozmipotld alkalmazandé
d) kozteruleti nyilt vagy zart rendszer(i csapadékviz-elvezetés.

(3) Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé elirasok:

a) Vt-1 jell 6vezetre vonatkozo dvezeti el6irasok:
aa) legkisebb telektertlet 900 m2
ab) oldalhataron allé beépitési mod,
ac) legnagyobb beépitettség 40 %,
ad) minimalis zoldfellleti fedettség 35%,
ae) legnagyobb épitménymagassag 6,50 m,
af) legkisebb el6kert 0 m,
ag) legkisebb hatsékert OTEK szerint.

A médositassal érintett 214 hrsz.-u telkek déli utcafrontja.
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Az épitési szabalyzat normaszdvegével 6sszhangban mddosul a V-2 jeli
belterlletszabalyozasi tervlap és a telepulésszerkezeti tervlap is a kdvetkez6k szerint:
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A tervezett telepiilésszerkezeti terv részlete.
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A hatélyos V-2 jelli belteriiletszabalyozas terviap részelete.
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A V-2 szabalyozasi terviap tervezetének részlete.
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4. KOZLEKEDES

A modositasi eljarasban utnyomvonal korrekciora nem fog sor kerulni. A meglévé utak a
modositassal érintett tertletet jelen formajukban ki tudjak szolgalni. Egyéb tekintetben a
szabalyozasi szélességek modositasara nem kerul sor. A szabalyozasi szélesség
valtozasok hianya miatt kozlekedési alatamaszté munkarész készitése nem szukséges,
nem tervezett a modositasi eljarashoz. A mddositassal olyan uj igény nem keletkezik,

amelyet a meglévé halézatok ne tudnanak kielégiteni.

5. KOZMUELLATAS

A tervezett modositashoz kdézminyomvonal korrekciéra nem fog sor kerllni, Uj
kozmuigények nem generalddnak. A tervezeési terulet kozmuiellatottsagat a kdvetkez6

k6ézmi alaptérkép kivagat mutatja be.
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Térkép ——— Hirkozlés
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Vizelvezetés
Készillt az E-kdzmi rendszerben (2025. 02. 18.). A térkép tajékoztaté jelleqd, hivatalos eljarasban nem hasznalhaté felt

A tervezési teriilet kbrnyezetének atnézeti kbzmiitérképe (forras: E-k6zmdi)
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6. TAJ ES TERMESZETVEDELEM, ZOLDTERULETEK

A tervezett moédositasok a tervezet zoldterlletet, erd6teruletet, zoldfellleti el6irast, védett

természeti tertletet, Natura2000 terlletet és barlang felszini védédvezetét nem érintik.

7. OROKSEGVEDELEM

A modositassal érintett tertleteken a modositott eldiras, miemléki tertiletet, mlemléket,

helyileg védett terlletet és épitészeti érteket nem érint.

8. KORNYEZETALAKITAS

A Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerint a telepllés egészére készuld
telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv esetén kornyezeti
értékelést kell végezni a varhatd jelentés hatasok ellenérzése érdekében. A telepulések
egyes részeinek telepulésrendezési eszkozei kidolgozasakor, modositasakor a
kornyezetre gyakorolt jelentés hatasok figyelembevételével dont a dontéshozo, illetve a
kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizlUgyi hatésag a kornyezeti értékelés

elvégzéseének szukségességeérél.

Jelen eljarasi szakasz célja a kornyezet védelmében érdekelt allamigazgatasi szervek
véleményének megismerése az onkormanyzat e targyban meghozandé dontésének
el6készitése céljabol. Valdszinlsithetd, hogy az elbzetes vizsgalatok alapjan a tervezett
minimalis mértékl mddositas kdrnyezeti hatast nem hoz létre, igy a modositashoz kulon

kornyezeti értékelés készitésére nem lesz szikség.

A mobdositasok a kovetelmények betartasa esetén kornyezetvédelmi érdeket nem
sértenek. A modositas el6segiti a telepulés fenntarthatdé fejlédését, a kornyezeti

helyzetének megtartasat, hosszutavon biztositja a kdrnyezet védelmét.

9. TERULERENDEZESI TERVEK

Alsémocsolad Kozség hatalyos telepllésrendezési eszkbzei a terlletrendezési tervek
elhatarozasaival a tajképvédelmi tertlet dvezetét kivéve dsszhangban vannak. Az el6z6

modositasi eljaras soran a telepulésszerkezeti terven atvezetésre, pontositasra kerultek a
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terlletrendezési tervek térségi dvezetei, az épitési szabalyzat normaszdvege is ennek
megfeleléen pontosodott, de a szabalyozasi tervlapok kozul csak a V-2 jell

belterlletszabalyozasi tervlap kerll egységes szerkezetbe foglalasra.

9.1. Az Orszagos Terlletrendezési Terv (2018. évi CXXXIX. torvény; tovabbiakban
MaTrT).

Az MaTrT 2. és 3. melléklete rogziti az Orszag szerkezeti tervét és az orszagos
Ovezeteket, amelyekbdl Alsémocsolad kozség kozigazgatasi terlletét a kovetkezdk

tervlapok érintik:
2. melléklet: Az orszag szerkezeti terve,

3. melléklet tartalmazza az orszagos 6vezeteket, a kovetkezbk szerint:

3/1. melléklet az orszagos 6koldgiai halézat magteriletének dvezete, az 6koldgiai
halézat 6kolégiai folyosdjanak dvezete és az dkoldgiai halézat puffer terlletének
Ovezete,

3/2. melléklet a kivalo termbhelyi adottsagu szantok dvezete,

3/3. melléklet az erd6k ovezete.

A tervezett modositas terilete a telepulési térség teriletébe sorolt.

Az MaTrT vonatkozo kivonatait a kdvetkez6 abrak mutatjak be.
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Kivonat ai’MaTrT 3.1. mellékletébdl - Orszagos okologiai halozat
okologiai folyosojanak dvezete

MAQ

Kivonat az MaTrT 3.2. mellékletébdl - Kivalo termohelyi adottsagu
szantok ovezete
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N4 >

Kivonat az MaTrT 3.3. mellékletébd! - Erdék dvezete

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol
sz0l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben nevesitett kiegészité dvezetek kozil a kovetkezd
melléklet érintik Alsémocsolad kdzség kozigazgatasi teruletét:

1. melléklet: a j6 termbhelyi adottsagu szantoterulet dvezete,

2. melléklet: a erd6telepitésre javasolt terllet dvezete,

3. melléklet: a tajképvedelmi terllet dvezete,

4. melléklet: a vizmin6ségvédelmi terulet ovezete.
A tervezési terlletet nem érintett.

A kiegészitd dvezetek lehatarolasat a kdvetkezb tervlap kivagatok mutatjak be:
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— - - - e

Kivonat 9/2019. (V1.14.) MvM rendelet 1. mellékletébol - J6 termbhelyi
adottsagu szantoteriilet 6vezete

~
Kivonat 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 2. mellékletébdl - Erd6telepitésre
javasolt teriilet 6vezete
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Kivonat 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 3. mellékletébdl - Tajképvédelmi
teriilet 6vezete

Kivonat 9/2019. (V1.14.) MvM rendelet 4. mellékletébdl -
Vizminoségvédelmi teriilet 6vezete
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9. 2. Baranya Megye Teriuletrendezési Terve (tovabbiakban: BMTrT)

Baranya Megye Teruletrendezési Tervének (BMTrT) 2. és 3. melléklete rogziti a megye
szerkezeti tervét, valamint megyei Ovezeteket, amelybdl a kovetkez6k érintik

Alsomocsolad Kozség kozigazgatasi teruletét:
2. melléklet: Baranya megye szerkezeti terve
3. melléklet tartalmazza a megyei Ovezeteket az alabbiak szerint:
3/1-3. melléklet: Okologiai halozat magteriiletének, 6koldgiai folyosojanak és puffer
tertletének dvezete,
3/4. melléklet: Kivalé termdbhelyi adottsagu szantéteruletek dvezete,
3/5. melléklet: J6 termbhelyi adottsagu szantoterlletek dvezete,
3/6. melléklet: Erd6k ovezete,
3/7. melléklet: Erdételepitésre javasolt tertlet dvezete,
3/8. melléklet: Tajképvédelmi tertlet dvezete,
3/10. melléklet: Vizmindség-védelmi tertlet dvezete,
3/13. melléklet: Asvanyinyersanyag-vagyon teriilet dvezete,
3/15. melléklet: Foldtani veszélyforras terllet dvezete,
3/16. melléklet: Gazdasagfejlesztési terllet Gvezete,
3/17. melléklet: Turizmusfejlesztési célterliletek dvezete,
3/19. melléklet: Egyutt tervezésre javasolt térségek Ovezete.

A tervezett modositas terlletét a tajképvédelmi terulet, az asvanyinyersanyag-vagyon
terllet, a foldtani veszélyforras terllet, a gazdasagfejlesztési tertlet, a turizmusfejlesztési
célterlletek, az egyutt tervezésre javasolt térségek érintik. A teljes kdzigazgatasi terlletet

érint6 dvezeteknek tényleges hatasa a targyi médositasra nincs.

Az érintett mellékletek kivonatait a kovetkez6 abrak mutatjak be:
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3/5. melléklet: Jé termbhelyi adottsagu szantoterilet dvezete

21


mailto:hcsaba77@gmail.com

HAJDU CSABA OKLEVELES TELEPULESTERVEZEO TT-02-1503
SZEKHELY: 7624 PECS, KODALY ZOLTAN U. 21. B LEPCSOHAZ 2 EM. 25 ;
LEV. CiM: 7631 PECS, MILINKO DULO 2. E-MAIL: hcsaba77@gmail.com; TEL: +3620-4953485

|
Bikal \

Szalatnak |

\ A \{1\\ -

3/6. melléklet: Erdok dvezete

207/12

Gl —

Jelmagyarazat

- Erdék évezete


mailto:hcsaba77@gmail.com

HAJDU CSABA OKLEVELES TELEPULESTERVEZEO TT-02-1503
SZEKHELY: 7624 PECS, KODALY ZOLTAN U. 21. B LEPCSOHAZ 2 EM. 25_;
LEV. CiM: 7631 PECS, MILINKO DULO 2. E-MAIL: hcsaba77@gmail.com; TEL: +3620-4953485

T

r
Am

3/7. melléklet: Erdételepitésre javasolt terllet dvezete

3/8. melléklet: Tajképvédelmi tertlet dvezete
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3/15. melléklet: Foldtani veszélyforras-tertlet 6vezete

3/16. melléklet: Gazdasagfejlesztési-terlilet 6vezete
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3/19. melléklet: Egyuttervezésre jévasolt térségek 6ve;ete
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10. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

A tervezett telepulésrendezési eszkoz 2025. évi modositasa nem tartalmaz 1 ha teruletet
elérd, vagy meghaladd mdédon uj beépitésre szant terulet kijelolését, ezért az aktivitaserték

egyensulyanak igazolasa nem szukséges a vonatkozo6 jogszabaly szerint.
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Il. MELLEKLETEK

1. A HELYI EPITESI SZABALYZAT TERVEZETE EGYSEGES SZERKEZETBEN

Alsémocsolad Kozség Onkormanyzata Képvisel6testiiletének
15/2015. (XI. 13.), a 8/2016. (XII. 05.) a 8/2019. (IV. 30.) és a 20/2024. (XII. 20.) 6nkormanyzati

rendelettel médositott
8/2010. (XI. 08.) 6nkormanyzati rendelete
A Helyi Epitési Szabalyzatrol
(Moddositasokkal egységes szerkezetben)

Alsdomocsolad Kézség Onkormdnyzatanak KépviselStestiilete az Alkotmdany 44/A §& (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskérében, az Alkotmany 44/A § (1) bekezdésében meghatéarozott
feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIII. torvény 6. §
(3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz6l6 253/1997. ( Xll. 20.) Korm. rendelet ( a tovabbiakban: OTEK) 3. szdmu mellékletében felsorolt, a
véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatdsi szervek véleményét kikérve a kovetkezGket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet hatalya
1.8
(1) A rendelet hatdlya Alsémocsolad kozség kozigazgatasi terlletére terjed ki.

(2)* A rendelet hatalya ala tartozé teriileten telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletet tervezni,
kivitelezni, épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani, helyreallitani, korszer(siteni, lebontani, hasznalni vagy
elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos
érvényl elGirasok megtartasa mellett csak és kizardlag a kilon jogszabalyok, e rendelet és mellékletei
egyuttes alkalmazasaval szabad.

2. Fogalom meghatarozasok
2.8
E rendelet alkalmazasaban:
(1) Epuiletszélesség:

a) Négyszog alaprajz esetén a révidebb alaprajzi méret

1 Moédositotta a 15/2015. (XI. 13.) énkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatdlyos: 2015. 11. 13-t6l.
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b) Epiiletszarnyakkal tagolt (L, T stb.) alaprajz esetén az épiiletszarnyak szélességi mérete.

(2) Utcai épllet: az épitési telek el6kerttel meghatarozott utcafrontjan all6, vagy oda tervezett, az adott
terllet felhasznalasi egységben az épitési dvezeti elGirdsok szerinti f6 funkcidju épiilet.

(3) Udvari épillet: az utcai éplilet mogott, esetenként mellett 4all6, vagy oda tervezett, az adott
terlilethasznalat f6 funkcidjat kiegészitd, kiszolgdld funkcidju (gazdasagi épllet, garazs) éplilet.

(4) Tajképet jelentésen megvaltoztatdnak mindsil, amennyiben a kovetkez6 feltételek barmelyike teljesul:
a) 250 m2 beépitett alapterilet
b) 6,50 m lejté felSli homlokzatmagassag

(5)* Az ,épitménymagassag” fogalom értelmezése

Epitménymagassdg az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatarozasanal figyelembe veendd
épitmény konturvonalara allitott fuggéleges fellletre vetitett homlokzati vetileti-fellilet 6sszegének (F)
valamennyi, e vetileti-feliilet vizszintesen mért hosszanak 6sszegével (L) valo osztasabol (F/L) eredd érték.

Az épitménymagassag megallapitdsa soran:

a) az egyes homlokzati vetiileti-fellleteket az adott feliileti siknak és a legfelsé teljes épitményszint zard
szerkezetének felsé sikjanak metszésvonala vagy érint6évonala és a siknak a rendezett tereppel vald
metszésvonala kozotti magassaggal kell megallapitani, legfeljebb 6,0 m magassagu két oromfal kivételével,
amelyek nem az épitmény hosszoldaldn alinak,

b) az egyes homlokzatfelililetekhez hozza kell szamitani — a kémény, a tet&szerelvények, a 0,5 m2-t meg nem
haladé felllet( padlasvilagitd ablak és az 1,0 m2-t meg nem halado feliiletli reklamhordozék kivételével —
mindazoknak az épitményrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd, tet6rész vagy egyéb épitményrész) a
felliletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy érintévonalra az épitmény iranyaban emelkedd
45 fok alatt vont — az el6z6vel parhuzamos — sikkal torténé vetitéssel meghatarozott magassagaval,

c) a négy oldalrdl korilhatarolt Iégakna, Iégudvar, belsé udvar homlokzat feliileteit, valamint a loggiak belsé
oldalfellileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kivil kell hagyni.

d) az egyes telken all6 tobb épllet magassagat kiilon-kilon kell figyelembe venni.
Az épiilet egy homlokzatanak magassagat a hozza tartozo F/L érték alapjan kell megallapitani.
3. Ertelmezé rendelkezések
3.8

(1) E rendelet el@irdsai és a szabalyozasi terv, — amely a rendelet 7. mellékletét V-1, és a 8. mellékletét
képezi V-2M24 jel(i tervlapként (a tovabbiakban SZT), — szabdlyozasi elemei kotelez6 érvényliek. Az ezektdl
valo eltérés csak e rendelet médositasaval torténhet.

2 Moédositotta a 15/2015. (XI. 13.) Or. 14. §-a. Hatélyos: 2015. XI. 13-t6l
3 Médositotta a 20/2024. (XII. 20.) Or. 1. §-a. Hatalyos: 2024. XII. 21-tél.
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(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott el6irds nem vonatkozik a SZT kovetkez6 elemeire:
a) irdnyadé telekhatar
b) megsziintet6 jel
c) helyi mUvi értékek
d) beliltetési kotelezettség
e)* tervezett (t tengelyvonala

(3)° Az OTEK el6irasaira valé hivatkozaskor

a) az OTEK II. fejezetében szerepl6 rendelkezések kivételével az OTEK aktudlis elSirdsait,

b) az OTEK Il. fejezetében szerepl6 rendelkezések esetében az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
elGirasait

kell alapul venni.
4.8

(1) A tervezett szabalyozasi vonal Uj telekalakitas, Uj épilet épitése esetén érvényesitendd a kovetkez6k
figyelembevételével:

a) Ahol a tervezett szabalyozasi vonal meglévé telket keresztez, a telket érinté telekalakitas, illetve
épités a szabalyozasi vonallal jel6lt telekalakitds végrehajtasat kovetéen torténhet.

b) Ahol a tervezett szabalyozasi vonal meglévé épiletet keresztez:

ba) A meglév6é épiileten a sziikséges karbantartdsi munkdk elvégezhetdk, az épiilet
feldjithato

bb) Bdvités esetén (kivéve a tet6tér beépitést és a szint raépitést) a bévités iranyanak
meghatarozasakor a tervezett szabdalyozasi vonalat kell figyelembe venni.

bc) Uj éplilet épitése esetén a tervezett szabalyozasi vonalon, valamint az épitési helyen
tulnyuld, az elbontdsra tervezett épitménybdl a kivitelezés idejére visszamaradt épitményeket,
épitményrészeket legkésébb a hasznalatbavételig el kell bontani.

(2) Az épitési hely értelmezése oldalhataron allé beépitési mdd esetén

a) Eszak-déli, vagy ahhoz kozelitd iranyd kozteriiletre flizott épitési telkek esetén az épitési hely a
torténetileg kialakult allapothoz igazodjon, ennek hidnyaban a keleti telekhatarra tapadjon, ha a szabalyozasi
terv nem jel6li masként.

4 Médositotta a 15/2015. (XI. 13.) Or. 15. §. (1) bekezdése. Hatalyos: 2015. XI. 13-t6].
5 Médositotta a 15/2015. (XI. 13.) Or. 15. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2015. XI. 13-t6l.
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b) Kelet-nyugati, vagy ahhoz kozelit6 iranyu kozteriletre flizott épitési telkek esetén az épitési hely
a torténetileg kialakult allapothoz igazodjon, ennek hidnydban a keleti telekhatarra tapadjon, ha a
szabalyozasi terv nem jel6li masként.

5.8

Az épitési Ovezeti vagy Ovezeti elGirast Uj épités esetén kell érvényesiteni. Abban az esetben, ha az épitési
Ovezeti vagy Ovezeti elGirasnak nem megfelel6 allapot e rendelet hatdlybalépését megel6z6en keletkezett,
a kovetkezbk szerint kell eljarni:

(1) Az épitési 6vezeti vagy Gvezeti elGirdsban szerepld legkisebb értéket el nem éré telekteriilet esetén az

.....

.....

.....

tlizrendészeti el6irdsok betarthatdsaga esetén beépithetd.

(3) Az épitési Ovezeti vagy Ovezeti elGirdsban szerepld beépitési modtoél eltérd beépitési médu épitmény
megtarthato, de bévitése, bontast kovets atépitése, az adott ingatlan terlletén Uj épllet épitése csak az
adott épitési dvezeti vagy Ovezeti elGirasok szerinti beépitési méddal torténhet.

(4) Az épitési Ovezeti vagy Ovezeti elGirasban szerepld legnagyobb értéket meghalado beépitettség atalakitas

.....

Ovezeti el6irdsok szerinti épitménymagassaggal torténhet.

(5) Az épitési bvezeti vagy dvezeti elGirasban szerepls legkisebb értéket el nem érg, vagy legnagyobb értéket

meghaladd épitménymagassagu épitmény atalakitds esetén megtarthatd, de bdvitése, bontdst kovetd
atépitése, az adott inatlan teriletén Uj éplilet épitése csak az adott épitési Gvezeti vagy 6vezeti elGirdsok
szerinti épitménymagassdggal torténhet.

4. Epitési engedélyezés altalanos szabalyai
6.8

(1) Az épitési engedélykérelmekhez a kiilon jogszabalyban rogzitett tartalmi kovetelményeken tulmenden a
kovetkez6é m(iszaki munkarészeket kell csatolni.

a)®

b) A tdjképet jelent6sen megvaltoztatd épitmények terveihez kiilén jogszabalyban meghatarozott
latvanytervet

(2)7

6 Hatdlyon kiviil helyezte a 15/2015. (XI. 13.) Or. 17. §-a.
" Hatélyon kiviil helyezte a 15/2015. (XI. 13.) Or. 17. §-a.
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(3)°
5. Egyes berendezések, szerelvények létesitésére vonatkozé elGirasok
7.8°
6. Kozteriileten elhelyezhet6 épitmény

8. §10

Il. Fejezet
Részletes rendelkezések
7. A beépitésre szant és nem szant teriiletek
9.8
(1) A telepuilés igazgatasi terliletének beépitésre szant teriletei a kovetkez6k:

a) falusias lakéteriilet
b) ipari gazdasagi terilet
c) kiilénleges terilet
ca) intézményi célra,
cb) idegenforgalmi célra,
cc) temetkezési célra,
cd) mez6gazdasagi lizemi célra,
ce) hulladékgazdalkodasi célra.
(2) A telepuilés igazgatasi terliletének beépitésre nem szant teriiletei a kovetkez6k:
a) kozlekedési és kozm(itertlet,
b) zoldteriilet,
c) erdé6terilet,
d) mezbgazdasagi terilet,

e) vizgazdalkodasi teriilet,

8 Hatélyon kiviil helyezte a 15/2015. (XI. 13.) Or. 17. §-a.

® Hatélyon kiviil helyezte a 8/2019. (1V. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-t5l.
10 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
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f) természet kozeli terilet,
g) kiilonleges beépitésre nem szant terilet — banyaterilet.
8. Epitési ovezetekre és dvezetekre vonatkozé el8irasok
10. §

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket a vonatkozé magasabb rendd
jogszabdlyok el6irasai szerint kell meghatarozni.

(2) A terepszint alatti épitmények
a) Terepszint alatti épitmény a kovetkezd esetekben nem létesithetd:

aa) m(iszaki megoldasokkal ki nem kiiszobolheté épitéshidroldgiai, mérndkgeoldgiai, vagy egyéb
geotechnikai adottsagok

ab) mas épitmények és nyomvonalas létesitmények veszélyeztetése
b) Pince csak épitett szerkezettel alakithatd ki.
c) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belll emelkedhet ki a terepszintbdl.
d) Terepszint alatti épitmény foldalatti részei sem nyulhatnak a szomszédos ingatlanok ala.
9. Falusias lakoteriilet — Lf
11. §
(1) A falusias lakdteriileten az OTEK szerinti épitmények és melléképitmények helyezheték el.
(2)* Kozmlivesitettséggel kapcsolatos el8irdsok

Lakdterileten éplilet csak olyan épitési telken helyezhetd el, amelyen legalabb az aldbbi kézm(ivek
egyidejd elhelyezése biztositott:

a) kdziizemi villamos energiaszolgaltatds
b) kozlizemi ivdviz szolgaltatds

c) kézlizemi szennyvizelvezetés és — tisztitas azokon a teriileteken, ahol a kozlizemi szennyvizelvezetés nem
épult ki, a kiépitésig szakszerd kozm(ipétlo alkalmazandé

d) kozteriileti nyilt vagy zart rendszer(i csapadékviz-elvezetés
(3) Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozd elGirasok

a) Az ,LF-1" jel(i épitési ovezet

11 Médositotta a 15(2015. (XI. 13.) Or. 2. §-a, Hatalyos: 2015. XI. 13-t61
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aa) épitési telkenként 1 db, legfeljebb 2 lakdsos lakdépiilet épithet6
ab) nyeles telek nem alakithatd ki

ac) legkisebb telekterilet 800 m2

ad) legkisebb utcai telekszélesség 14 m

ae) beépitési mdd oldalhataron allé

af) legnagyobb beépitettség 30 %, de legfeljebb 500 m2

ag)™ legnagyobb épitménymagassag 4,50 m 2. Uj beépitésii utcdkban a lejts feldli
homlokzat magassaga legfeljebb 5,00 m lehet.

ah) legkisebb elSkert SZT szerint, az ott tervezett épitési vonallal nem jeldlt esetekben* (]
utcasoron 3 m.

ai) legkisebb oldalkert OTEK szerint

aj) legkisebb hatsékert SZT szerint, az ott nem jeldlt esetekben a kialakult allapothoz
igazodjon

ak) zoldfellleti mutatd min. 40 %

Az épitési telkek SZT-n jeldl telekhatdra melletti, az ott jelolt szélességl teriiletsdvot
gylimolcs fafajokkal fasitani kell.

b) Az, Lf-2” jel(i épitési Gvezet
ba) éplletek szama épitési telkenként legfeljebb 1 db
bb) lakdsszam épitési telkenként legfeljebb 2 db
bc) nyeles telek nem alakithato ki
bd) legkisebb telekteriilet 900 m2
be) legkisebb utcai telekszélesség 18 m
bf) beépitési mdd szabadon allo
bg) legnagyobb beépitettség 20 %, de legfeljebb 250 m2

bh) legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 3,50 m/4,50 m (ezen bellil a lejtd feléli
homlokzat magassaga legfeljebb 5,00 m lehet)

12 Modositotta a 8/2016. (XII. 05.) Or. 1. §-a Hatalyos: 2016. XII. 31-t5l
13 Sz6vegrészét hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-
tol.
14 Sz6vegrészét hatélyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. méjus 1-
tol.
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bi) legkisebb el6kert 3 m
bj) legkisebb oldalkert OTEK szerint
bk) legkisebb hatsékert 6 m
bl) z6ldfellleti mutatd min. 40 %
c) Az ,LF-3” jell épitési 6vezet
ca) éplletek szama épitési telkenként legfeljebb 1 db
cb) lakdsszam épitési telkenként legfeljebb 1 db
cc) nyeles telek nem alakithato ki
cd) legkisebb telekteriilet 900 m2
ce) legkisebb utcai telekszélesség 18 m
cf) beépitési mdd szabadon allé
cg) legnagyobb beépitettség 30 %
ch) legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 4,50 m/6,50 m
ci) legkisebb el6kert 5 m
cj) legkisebb oldalkert OTEK szerint
ck) legkisebb hatsokert 3 m
cl) zoldfellleti mutaté min. 40 %
d)¥®  LF-4jelli épitési bvezet
da) lakasszam épitési telkenként legfeljebb 2 db
db) nyeles telek nem alakithaté ki
dc) legkisebb telekteriilet 1200 m?
dd) legkisebb utcai telekszélesség 20 m
de) beépitési mdéd szabadon allé
df) legnagyobb beépitettség 20 %

dg) legnagyobb épitménymagassag 4,50 m, ezen belil a lejtd fel6li homlokzat magassaga
legfeljebb 5,00 m lehet

15 Modositotta a 8/2016. (XIL. 05.) Or. Hatalyos: 2016. december 31-t51
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dh) legkisebb elGkert 5 m
di) legkisebb oldalkert OTEK szerint
dj) legkisebb hatsékert 6 m

dk) legkisebb zoldfelllet 40 %, az épitési telkek teriiletének legaldbb 50 %-an 2 szint,
legalabb 20 %-an 3 szintd, 6shonos, vagy honos fajokbdl allé névényzet telepitendd.

e)'® Az Lf-5jelli épitési dvezet
ea) lakasszam épitési telkenként legfeljebb 2 db
eb) nyeles telek nem alakithato ki
ec) legkisebb telekteriilet 540 m?
ed) legkisebb utcai telekszélesség 14 m
ee) beépitési mad oldalhataron allo
ef) legnagyobb beépitettség 30 %
eg) legnagyobb épitménymagassag 4,50 m
eh) legkisebb elSkert az utcasoron kialakult allapothoz igazodjon
ei) legkisebb oldalkert OTEK szerint
ej) legkisebb hatsokert 6 m
ek) legkisebb zéldfelilet 40 %.
f)Y Az Lf-6 jel( épitési bvezet
fa) lakasszam épitési telkenként legfeljebb 2 db
fb) nyeles telek nem alakithaté ki
fc) legkisebb telekteriilet 900 m?
fd) legkisebb utcai telekszélesség 18 m
fe) beépitési mod szabadon allé
ff) legnagyobb beépitettség 20 %, de épliletenként legfeljebb 250 m?

fg) legnagyobb épitménymagassag 4,50 m, ezen belil a lejtd fel6li homlokzat magassaga
legfeljebb 5,00 m lehet

16 Médositotta a 8/2016. (XII. 05.) Or. 3. §-a, Hatalyos: 2016. XII. 31-tél.
17 Médositotta a 8/2016. (XII. 05.) Or. 3. §-a. Hatalyos: 2016. XII. 31-tél.
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fh) legkisebb elGkert 5 m

fi) legkisebb oldalkert OTEK szerint
fj) legkisebb hatsdkert 6 m

fk) legkisebb zoldfelllet 40 %

g)® Az Lf-ko jel(i dvezetbe a teriilet felhasznalasi egységen beliili, kdzforgalom elél elzart
magdanutak terilete tartozik.

ga) Maganut céljara az adott épitési bvezeti, illetve 6vezeti elGirdsokban rogzitett minimalis
telekteriiletnél kisebb teriletd telek kialakithato.

gb) Kozforgalom el6l elzart maganut telekszélessége legalabb 6 m legyen.
(4)*
209/A. Telepiiléskdzpont vegyes teriilet — Vt
11/A. §

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten az OTEK szerinti épitmények és melléképitmények helyezhetdk el,
kivéve parkoléhdz és (izemanyagtolts.
(2) Telepliléskdzpont vegyes teriileten éplilet csak olyan épitési telken helyezhet6 el, amelyen legaldbb az
aldbbi kozmlivek egyidejli elhelyezése biztositott:

a) kdziizemi villamos energiaszolgaltatas
b) kozlizemi ivdviz szolgaltatds

c) kézlizemi szennyvizelvezetés és — tisztitas azokon a terileteken, ahol a kozlizemi szennyvizelvezetés nem
épilt ki, a kiépitésig szakszerd kozm(ipétld alkalmazandd

d) kozterileti nyilt vagy zart rendszer(i csapadékviz-elvezetés.

(3) Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé elGirdsok:
a) Vt-1 jelli 6vezetre vonatkozd 6vezeti elGirasok:

aa) legkisebb telekteriilet 900 m?
ab) oldalhataron all6 beépitési mad,
ac) legnagyobb beépitettség 40 %,
ad) minimalis zoldfeliileti fedettség 35%,

ae) legnagyobb épitménymagassag 6,50 m,

18 Modositotta a 8/2016. (XIL. 05.) Or. 3. §-a. Hatalyos: 2016. XIL. 31-t8]
19
20 Beiktatta a 20/2024. (XIL. 20.) Or. 2. §-a. Hatalyos: 2024. XIL. 21-t51.
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af) legkisebb el6kert 0 m,
ag) legkisebb hatsokert OTEK szerint.
b) Vt-2 jelli 6vezetre vonatkozd dvezeti elGirasok:

ba) legkisebb telekteriilet 2500 m?
bb) oldalhataron all6 beépitési mad,

bc) legnagyobb beépitettség 50 %,

bd) minimalis zoldfellleti fedettség 35%,
be) legnagyobb épitménymagassag 6,50 m,
bf) legkisebb el6kert 0 m,

bg) legkisebb oldalkert 4,0 m,

bh) legkisebb hatsdkert 3,0 m.

(4) Szocialis otthon, nyugdijas otthon, nyugdijas apartmanhaz, vagy mas szallashelyszolgaltatd és vendéglato
funkcidk szamdra sziikséges parkoldk az épitési telek 500 méteres kdrzetében mas telken, magandton
vagy kozterileten kialakitott parkoldban is kialakithatok. Telken kiviil torténé parkolasi igény kielégitése
esetén az épitésligyi hatdsag részére igazolni kell a parkoldlétesitéssel érintett terlileten a rendelkezési
jogosultsagot, tovabba az erre az ingatlanra készitett parkolasi mérleget, mely bemutatja, hogy a telekre
vonatkozo parkolasi igény ki van elégitve. A rendelkezési jogosultsagot tulajdonjoggal, tobb tulajdonos
esetén hasznalati megallapodassal, kozterlilet esetén tulajdonosi hozzajaruldssal kell igazolni. A

parkoldkat az épulet haszndlatanak megkezdéséig ki kell alakitani.

10. Ipari gazdasagi teriilet — Gip
12. §
(1) A teriileten az OTEK szerinti épitmények helyezheték el.
(2)%! K6zmlivesitettséggel kapcsolatos elSirdsok

Ipari gazdasagi terlleten épilet csak olyan épitési telken helyezhet6 el, amelyen legaldbb az alabbi
kozmivek egyidejli elhelyezése biztositott:

a) koziizemi villamos energiaszolgaltatas
b) kozlizemi ivéviz szolgdltatas

c) kézlizemi szennyvizelvezetés és tisztitas

2 Moédositotta a 15/2015. (XI. 13.) Or. 3. §-a. Hatalyos: 2015. XI. 13-t61
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azokon a terileteken, ahol a kézlizemi szennyvizelvezetés nem épllt ki, a kiépitésig szakszer(
kézm(potléd alkalmazandd

d) kozteriileti nyilt vagy zart rendszer(i csapadékviz-elvezetés

(3) A telepulés ,Gip-E” jelli ipari gazdasagi teriiletei egyéb ipari terlletek. Az épitési 6vezetben betartandd
telekalakitasi és épitési el6irdsok a kovetkezdk:

a) legkisebb telekterilet 2500 m2

b) legkisebb utcai telekszélesség 30 m
c) beépitési mdéd szabadon allo

d) legnagyobb beépitettség 50 %

e) legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 2,50 m/10,00 m, a megengedett legnagyobb értéket
technoldgiai jellegli épitmény magassaga legfeljebb 20 m-rel meghaladhatja

f) legkisebb el6kert 0 m, az épitmények portaépiilet, mérleghaz és kerékpartarold kivételével a
kozterileti hatarvonalaktél legaldbb 5 m-re épitend6k

g) legkisebb oldalkert 8 m
h) legkisebb hatsokert 10 m

i) zoldfellleti mutatd min. 25 %, a belsé zoldfeliletek legalabb 50 %-at 6shonos, vagy honos
fafajokkal (Id. 3. szamu fliggelék) fasitani kell

j) kdzteriilet fel6li kerités 221,8 — 2,0 m magas legyen
11. Kulonleges teriiletek — K
13. §

(1) A teriileten az épitési ovezetek céljdnak és haszndlatanak megfeleld rendeltetési épitmények
helyezheték el.

(2)% Kézmlivesitettséggel kapcsolatos el8irdsok

Kilonleges terlileten éplilet csak olyan épitési telken helyezhetd el, amelyen legaldbb az alabbi kézmUvek
egyidejd elhelyezése biztositott:

a) kozlizemi villamos energiaszolgaltatas

b) kozlizemi ivéviz szolgdltatas

22 Szdvegrészét hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatdlytalan 2019. majus 1-
tol.
2 Médositotta a 15/2015. (XI. 13.) Or. 4. §-a. Hatalyos: 2015. XI. 13-t6]
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c) kdzlizemi szennyvizelvezetés és tisztitds azokon a teriileteken, ahol a kézlizemi szennyvizelvezetés
nem éplilt ki, a kiépitésig szakszer( kozm(ipdtld alkalmazandd

d) kozterileti nyilt vagy zart rendszer( csapadékviz-elvezetés
(3) Az egyes épitési dvezetekben betartandd telekalakitasi és épitési elGirasok a kovetkezbk:

a) A ,Kint” jelli épitési ovezet elsGsorban kdzcélu intézmények elhelyezésére szolgal. A teriileten az
Ovezeti el6irdsok betartasaval f6 funkcioként legfeljebb 10 lakdsos lakdépiilet is épithetd.

aa) legkisebb telektertilet 600 m2

ab) legkisebb utcai telekszélesség 16 m
ac) beépitési mod oldalhataron allé
ad) legnagyobb beépitettség 40 %

ae) legkisebb/legnagyobb épitménymagassag utcai épllet esetében 4,00 m/5,50 m, udvari épilet
esetében 3,00 m/4,50 m

af) legkisebb el6kert SZT szerint, az ott tervezett épitési vonallal nem jelolt esetekben az utcai épitési
vonal a kialakult utcaképhez igazodjon, ennek hidnyaban 3 m

ag) legkisebb oldalkert OTEK szerint
ah) legkisebb hatsékert 0 m

ai) zoldfellleti mutato min. 40 %

a]) 24

ak)®

al) %

am) 27

b) A ,Kte” jell kulonleges terilet temetkezési célra
ba) legkisebb telekterilet kialakult

bb) beépitési mdéd szabadon allé

bc) legnagyobb beépitettség 10 %

24 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-t5l.
% Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
% Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
27 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
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bd) legnagyobb épitménymagassag 4,50 m, ezt sajatos funkcidju épitmény — pl. harangtorony —
magassaga legfeljebb 6 m-rel meghaladhatja.

be) legkisebb el6kert 0 m
bf) legkisebb olalkert OTEK szerint
bg) legkisebb hatsékert 2,25 m

bh) zoldfellleti mutatdé min. 40 %, a teriilet még fel nem hasznalt részein az el6fasitast, az utak
parcelldk elGzetes kialakitasat kertépitészeti tervek alapjan el kell végezni

bi) kozterulet fel6li kerités 2legfeljebb 2,0 m magas legyen, vagy legfeljebb 2,0 m magas él8sovény
telepitendd

c) a,Kid-1” jeld kilonleges teriilet idegenforgalmi célra nagy telekigény(l beruhazasok szamara
ca) legkisebb telekterilet 10.000 m2
cb) beépitési mdd szabadon allé
cc) legnagyobb beépitettség 10 %, de épliletenként legfeljebb 300 m2

cd) legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 3,00 m/5,50 m, a megengedett legnagyobb értéket a
lejtd fel6li homlokzat magassdga kilon szamitva sem haladhatja meg

ce) legkisebb el6kert SZT szerint, az ott kiilon nem jeldlt esetekben a kialakult allapothoz igazodjon
cf) legkisebb oldalkert 40 m

cg) legkisebb hatsdkert SZT szerint, ennek hidnyaban 10 m

ch) zoldfeliileti mutaté min. 40 %

ci) %
cj) *°
ck) 3!
cl) 32

d) A ,Kid-2" jell kalonleges tertlet idegenforgalmi célra kis telekigény( beruhazasok szamara

da) legkisebb telekteriilet 800 m2

28 Szvegrészét hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-
tol.
29 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-t5l.
%0 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
31 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
%2 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
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db) beépitési mdd 3szabadon allé
dc) legnagyobb beépitettség 10 %, de éplletenként legfeljebb 100 m2

dd) legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 2,00 m/4,50 m, kilaté esetén 15,00 m, a megengedett
legnagyobb értéket a lejt6 fel6li homlokzat magassaga kiilon szamitva sem haladhatja meg

de) legkisebb el6kert SZT szerint
df) legkisebb oldalkert OTEK szerint
dg) legkisebb hatsokert SZT szerint
dh) zoldfeliilet mutaté min. 80 %

di) 3*A (2) bekezdés szerinti kézm{(ivesitettség kdziizemi szolgaltatds hidnyaban egyedi kozm(ip6tldk,
megujuld energiaforrasok alkalmazasaval is kielégithet6 az orszagos elGirasok figyelembevételével.

dj) 35
dk) 36
dl)¥’
dm) 3
e) A, Kmi” jeld kulonleges teriilet mez6gazdasagi lzemi létesitmények elhelyezése céljara
ea) legkisebb telektertlet 5000 m2
eb) legkisebb utcai telekszélesség 50 m
ec) beépitési mad szabadon 4llé
ed) legnagyobb beépitettség 40 %

ee) legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 2,50m/5,50 m, a megengedett legnagyobb értéket
technoldgiai jellegli épitmény magassaga legfeljebb 20 m-rel meghaladhatja

ef) legkisebb el6kert 0 m, az épitmények portaépiilet, mérleghdz és kerékpartarold kivételével a
kozterileti hatarvonalaktél legaldbb 10 m-re épitenddk

eg) legkisebb oldalkert 10 m

eh) legkisebb hatsdkert 10 m

3 Moédositotta a 20/2024. (XII. 20.) Or. 3. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2024. XII. 21-t8].
3 Moédositotta a 20/2024. (XII. 20.) Or. 3. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2024. XII. 21-t8].
3 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-t5l.
% Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
37 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
38 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
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ei) zoldfellleti mutaté min. 40 %, a bels6é zoldfellletek legaldabb 50 %-at éshonos, vagy honos
fafajokkal (Id. 3. szamu flggelék) fasitani kell. Az épitési telkek telekhatarai mellett legaldabb 10 m szélességi,
haromszintes névényallomany, amennyiben a kialakult épiletallomany ezt nem teszi lehet6vé, legaldbb 1

/////

ej) kdzteriilet fel8li kerités °1,8-2,0 m magas legyen
f) A”Khu” jell kalénleges terilet hulladékgazddalkodasi célra — szennyviztisztitd
fa) legkisebb telekterilet 1500 m2
fb) beépitési mdd oldalhataron allé
fc) legnagyobb beépitettség 40 %
fd) legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 2,00 m/4,50 m
fe) legkisebb el6kert 0 m
ff) legkisebb oldalkert OTEK szerint
fg) legkisebb hatsokert 6 m
fh) zoldfelileti mutaté min. 40 %
g) A ,Kne” jell kilonleges teriilet napenergia hasznositasara
ga) legkisebb telekterilet 10.000 m2
gb) beépitési mdd szabadon allé
gc) legnagyobb beépitettség 40 %
gd) legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 2,00 m/5,50 m
ge) legkisebb elékert 0 m
gf) legkisebb oldalkert OTEK szerint
gg) legkisebb hatsékert 6 m
gh) zoldfellleti mutaté min. 40 %
12. Kozlekedési és kdzmditeriilet
14. §

(1) A kozuti kozlekedési teriiletek (,,Kou-,,

% Szovegrészét hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatdlytalan 2019. majus 1-

toL.
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a) A kozuti haldzat elemeinek felsoroldsat a 6. szamu melléklet tartalmazza.
b) Kozlekedési terilet fasitasa

ba) a 16 m kozterileti szélességet elér6 kozlekedési teriileteken legalabb egyoldali (K-NY irdnyu
Uttengely esetén a déli, E-D irdnyu Gttengely esetén a nyugati oldalon) fasitott savot kell |étesiteni. Az el&iras
kiil- és belteriletre egyarant vonatkozik.

bb) Fasitas, fasor kialakitdsa, a pdtlasra elGirt faj kivalasztasa soran helyben honos fajokat (Id. 3.
szamu fliggelék) kell alkalmazni.

bc) Utcai fasor a 3. szamu fliggelék figyelembe vételével telepithetd.

bd) Személygépkocsi parkoldk kizardlag fas-cserjék zoldsavokkal tagolt kialakitasban Iétesithet6k. A
parkoldk az OTEK elGirdsai szerint fasitandok.

(2) A kotottpalyas kozlekedési teriiletek (,,Kok-,)
a) A teleplilés kotottpalyas kozlekedési haldzatanak elemei
Dombdévar-Bonyhdd-Bataszék vasuti mellékvonal

b) Kdzforgalmi vasuttvonal szélsé vaganyatdl szamitott 50 m tavolsagon beliil épitmény az OTEK
szerint helyezhet6 el.

(3) Kozm(i létesitmények elhelyezésére vonatkozd el6irdsok
a)40

b) A meglévé és a tervezett vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas (villamos
energia ellatds, h6- és gdazellatas), valamint a tavkozlés haldzatai és létesitményei, tovabba azok agazati
el6irasok szerinti biztonsagi 6vezetei szdmara kdzmdteruileten, vagy kdzterileten kell helyet biztositani. Ettél
eltérG esettben — ha azt egyéb agazati elGiras nem tiltja — a kozmdvek és biztonsagi dvezetének helyigényét
szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

C) 41

d) Uj ut épitésénél, Utrekonstrukciondl a tervezett kézmiivek egyideji kiépitésérsl, a meglévd

sz

e) 42

(4) Nem vonalas jelleg(i kozmd- (pl. szennyviz-atemeld, vizm{i kut, gdzfogadd dllomas, transzformatorallomas
stb.) vagy kozlekedési létesitmény (pl. autdébusz megalld) az illetékes szakhatdsagok beleegyez6 véleménye
alapjan, a kalén jogszabalyokban rogzitett védG6tavolsagok betartdasa mellett barhol elhelyezhetd, azok

40 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2015. (XI. 13.) Or. 17. §-a.
1 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
42 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
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.....

legkisebb telekterileteknél kisebb telek is kialakithato.
13. Z6lteriilet — 2
15. §

(1) A telepulés zoldteriletei az dllanddan novényzettel fedett kdzteriiletek (k6zparkok).
(2) A kdzparkok teriiletére vonatkozo altalanos elGirasok:

a) Teriletrendezés, ndvényfelljitas el6nevelt faanyaggal torténhet.

b) 43

c) Az 6ntozés lehetGségét biztositani kell.

d) 44
(3) Epitési szabalyok

a) A ,Z-1” jel(i 6vezetben az OTEK szerinti épitmények helyezhetSek el a kovetkezd feltételek
betartasaval:

aa) legalabb 1500 m2 telekterilet
ab) 2 %, de legfeljebb 300 m2 beépitett alapterilet legfeljebb 3 épiletben elhelyezve
ac) legfeljebb 4,0 m épitménymagassag

b) A ,Z-2” jelli 6vezetben épitmény nem helyezhets el. A kilatasi-ralatasi viszonyok védelme
érdekében az Ovezetben alacsony novésd, elsGsorban gyep, de legfeljebb 1,60 m magassagot elérd
névényfajok telepitendék.

c) A, Z-3” jell 6vezetben a fasitandd kdzparkok tertlete tartozik.
ca) Az 6vezetben a pihenést és a tajékozddast szolgald épitmények helyezhetdk el.
cb) Az 6vezetben éplilet nem épithet6.

(4) A meglévé kozparkok feldjitdsa, valamint a tervezett kozparkok kialakitasa, a novényallomany
kivalasztasa tervezi jogosultsaggal rendelkezd taj- és kertépitész altal készitett tervek alapjan végezhet6.

(5) 45
14. Erdéteriilet — E

16. &

43 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
44 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
%5 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
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7

(1) A telepiilésen taldlhato erd6teriiletek az erd6 rendeltetése szerint gazdasagi rendeltetésii — ,,Eg”védelmi
rendeltetésii — ,Ev-1” (védett) és , Ev-2” (védendd, valamint egészségligyi-szocialis, turisztikai — ,,Ee” jelli
erddk.

(2)*¢ Epitési lehet&ségek gazdasagi rendeltetésii erdSteriileten

A teriileten barmilyen épitmény csak az erd6 rendeltetésének megfeleld funkciéval, az OTEK 28. § szerinti
teriileten és beépitettséggel, valamint az OTEK 33. § figyelembevételével helyezhetd el a kdvetkez elSirdsok
betartasa mellett:

a)47
b)48

c) A beépitési méd szabadon all6, az éplileteket legaldbb 5 m-es elé-, OTEK szerinti oldal- és 10 m-es
hatsokert szabadon hagyasaval kell elhelyezni.

d)#
e) Gazdasagi éplilet kialakitasanak feltételei:
ea) az épllet foldszintes legyen
eb) legnagyobb épitménymagassag 7,0 m
f)*° Az erd6- vagy a vadgazddlkoddshoz kot8d6 lako, vagy egyéb szallasjellegl épilet kialakitdsanak
feltételei:

fa) legnagyobb épitménymagassag 5,0 m
fb) épuletszélesség legfeljebb 9,0 m

Tajképvédelmi teriileten taldlhatd erd6ben csak az erd6- és vadgazdalkodast szolgald éplletek helyezhet6k
el a természeti értékek sérelme nélkil.

(3) Epitmények elhelyezése védelmi rendeltetés(i erdében
a) Védé erdGben épitmény nem helyezhet6 el.

b) Védett erdSben épiiletet elhelyezni nem szabad. Epiiletnek nem mindsiilé épitmény csak a f&
funkciéhoz kothet6 funkcidval, természetvédelmi, vagy vadgazdalkodasi céllal helyezhet6 el a kilon
jogszabalyban rogzitettek szerint

s

(4)°! Epitmények elhelyezése egészségligyi-szocialis, turisztikai rendeltetésii (Ee) erdSteriileten

46 Modositotta a 15/2015. (XI. 13.) Or. 5. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2015. XI. 13-tol.
47 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2015. (XI. 13.) Or. 17. §-a.
48 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2015. (XI. 13.) Or. 17. §-a.
49 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
50 Moédositotta a 15/2015. (XI. 13.) Or 5. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2015. XI. 13-tol.
51 Moédositotta a 15/2015. (XI. 13.) Or. 5. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2015. XI. 13-t6l
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A teriileten barmilyen épitmény csak az erd6 rendeltetésének megfeleld funkciéval, az OTEK 28. § szerinti
teriileten és beépitettséggel, valamint az OTEK 33. § figyelembevételével helyezhetd el a kdvetkez elSirdsok
betartasa mellett:

a) A beépitési mod szabadon 4ll6, az épiileteket legaldbb 5 m-es elS-, OTEK szerinti oldal- és 10 m-es
hatsokert szabadon hagyasaval kell elhelyezni.

b) 2
c) Gazdasagi épllet kialakitasanak feltételei:
ca) az éplilet foldszintes legyen
cb) legnagyobb épitménymagassdg 7,0 m
d) A f6 funkcidhoz kot6d6 lakd-, vagy egyéb szallasjellegli épulet kialakitasanak feltételei:
da) legnagyobb épitménymagassag 5,0 m
db) épiiletszélesség legfeljebb 9,0 m
(5) 53
(6) 54
15. Mez6gazdasagi teriilet
17. &

(1) A mezégazdasagi teriilet a telepiilés mez&gazdasagi termelés céljara szolgdld része, ahol az OTEK szerinti
épitmények helyezheték el

(2) Telekosszevonas, telekhatar-rendezés sordn a korabbi telekhatarokon kialakult cserjés, fas mezsgyék
(mint természet kozeli dllapotu biotop savok) megtartandok.

(3) A telekalakitas, terllethaszndlat és miivelés sordan a meglévé vizelvezet6 rendszerek szakszerd(
fenntartasara tgyelni kell.

16. Kertes mez6gazdasagi teriilet — Mk
18. §
(1) Telekalakitasi elGirasok
a) Az 6vezetben beépithetd foldrészletek teriilete legalabb 720 m2 szélessége legalabb 12 m

b) K6zmdvesitettséggel kapcsolatos elGirasok

52 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
53 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2015. (XI. 13.) Or. 17. §-a
5 Hatélyon kiviil helyezte a 15/2015. (XI. 13.) Or. 17. §-a.
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Lakéépiilet csak olyan telken helyezhet6 el, amelyen legaldbb az aldbbi k6zmUvek egyidejl
elhelyezése biztositott:

ba) kdzlizemi villamos energiaszolgaltatas

bb) kodzlizemi ivdviz szolgaltatas, vagy a kozegészségligyi hatdsag altal igazolt vizmindséget biztositd
helyi ellatas

bc) egyedi kozmipotld létesitmény ( zart tarozd, vagy szennyviztisztité berendezés)
(2) Az épités feltételei
a) az ingatlan gépjarmiivel torténd megkozelitése kdz-, vagy maganutrdl biztositott legyen
b)>> Kdzmlivesitettséggel kapcsolatos el8irdsok

Lakdépiilet csak olyan telken helyezhetd el, amelyen legalabb az aldbbi kozm(ivek egyidejl elhelyezése
biztositott:

ba) kdzlizemi villamos energiaszolgdltatas

bb) koziizemi ivdviz szolgaltatds, vagy a kozegészségligyi hatdsadg altal igazolt vizminGséget
biztositd helyi ellatas

bc) egyedi kozmUipotld Iétesitmény (zart tarozo, vagy szennyviztisztitd berendezés)
(3) Epitési el6irasok
a) legnagyobb beépitettség OTEK szerint
b) beépitési mod szabadon allé

c) legkisebb el6kert kialakult beépitésnél az utcaképhez illeszkedjen, ennek hijan a megkézelité ut
tengelyétél szamitott 10 m

d) legkisebb oldalkert OTEK szerint

e) legkisebb hatsdkert 6 m

f) 56

g) Gazdasagi éplletre vonatkozd el6irdsok:

ga) Az épllet foldszintes, legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu, ezen beliil a lejté feldli
homlokzat magassaga legfeljebb 4,0 m lehet

gb) 57

% Médositotta a 15/2015. (XI. 13.) Or. 6. §-a. Hatalyos: 2015. XI. 13-t6l.
% Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
57 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
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ge)*®
h) Lakééplletre vonatkozd elGirasok:
ha) Az épiilet legfeljebb 5,0 m lejté fel6li homlokzatmagassagu lehet.
hb) *°
hc) €
(3) Kertes mezGgazdasagi teriileten birtokkézpont nem alakithatd ki.
(4) A teriileten meglévé sz616 és gylimolcsiltetvények megtartanddk.
17. Altalanos mezégazdasagi teriilet — M4
19. §
(1) Telekalakitasi elGirasok
a) legkisebb telekterilet 1500 m2
b) legkisebb telekszélesség 18 m
(2) Az épités feltételei
a) az ingatlan gépjarmdvel torténé megkdzelitése kdz-, vagy maganutroél biztositott legyen
b)8! K6zmlivesitettséggel kapcsolatos elSirdsok

Lakdépiilet csak olyan telken helyezhet6 el, amelyen legaldbb az alabbi kozmdvek egyidejl elhelyezése
biztositott:

ba) kéziizemi villamos energiaszolgaltatas

bb) kozlizemi ivdviz szolgaltatds, vagy a kozegészségligyi hatdsag altal igazolt vizminSséget biztosito
helyi ellatas

bc) egyedi kozm(ipotld létesitmény (zart tdrozd, vagy szennyviztisztité berendezés)

(3) A ,Ma” jelli ovezetben az ingatlan m(ivelési dgahoz kothetd funkcidju épitmények, valamint kilatd
épithetd a kovetkezs elGirasok szerint:

a) legnagyobb beépitettség OTEK szerint
b) beépitési mdd szabadon allé

c) legkisebb el6kert 10 m

% Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. méjus 1-t5l.
%9 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
60 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
61 Modositotta 15/2015. (XI. 13.) Or. 7. §-a. Hatalyos: 2015. XI. 13-tol.
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d) legkisebb oldalkert 10 m
e) legkisebb hatsdkert 10 m
f)62
g) Gazdasagi épliletre vonatkozo eldirasok:
ga) az épllet foldszintes legyen
gb) a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,50 m
h) Lakéépiletre vonatkozé elGirasok:
ha) megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,00 m
hb) &
i) Kilato épitésének feltételei:
ia) megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,00 m
ib) 64
(4) Az ,,Ma-b” jelli 6vezetben épitmény nem helyezhet§ el.
(5) Birtokkdzpont, vagy a birtokkdzponthoz tartozé kiegészité kozpont kialakitasanak feltételei:

a) Birtokkdzpont, illetve a hozza tartozd kiegészité kdzpont az OTEK, valamint a (2) és (3) bekezdés
el6irasai szerint alakithato ki.

b) A birtokkézpont hatarai mentén kertépitész szaktervezd dltal kivalasztott, 6shonos, vagy honos
fajokbdl ( Id. 3. szamu flggelék) all, legalabb 10 m széles tébbszintes novényallomany telepitendé és
tartandd fenn. A telkek belsé novényesitése szaktervez altal készitett kertépitészeti terv alapjan torténhet.
A belsé zoldfelliletek legalabb 50 %-at 6shonos, vagy honos fafajokkal fasitani kell.

18. Vizgazdalkodasi teriilet — V
20.§

(1) A, V” jelli terilet a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények elhelyezésére szolgal (vizfolydsok, arkok,
vizm{ teriletek).

(2) A ,V-1" jelli 6vezetbe az allandd vizfolydsok, jelentésebb arkok terilete tartozik. Az 6vezetben csak a

TN

62 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
63 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
64 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
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(3) A, V-2” jelli bvezetbe a telepiilés teriiletén taldlhatd vizm( teriiletek tartoznak. A teriileten az elsédleges
funkciot kiszolgalo 1étesitmények épitményei (p. szivattyuhdz, stb.) helyezhet6k el a kovetkezd elGirasok
betartdsaval:

a) oldalhataron all6 beépitési moéd
b) legfeljebb 5 % beépitettség
c) legfeljebb 4,0 m épitménymagassag
d) &
e) legalabb 1 m-es el6-, és hatsékert, OTEK szerinti oldalkert
(4) A ,V-3” jell Ovezetbe a telepilés teriletén talalhato tavak tertlete tartozik.

A tavak kialakitasa vizjogi engedély-koteles tevékenység. A teriileten vizkar elharitasi, valamint az els6dleges
funkciot kiszolgald |étesitmények épitményei helyezhetdk el a kdvetkez6 elGirasok betartdsaval:

a) szabadon all6 beépitési mod

b)ee

c) a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %, de legfeljebb 100 m?,
d) féldszintes épllet legfeljebb 4,0 m épitménymagassaggal,

e)®

f) 8

69

g
h) terepszint alatti épitmény nem épithetd.
19. Természet kozeli teriilet — TK
21. §
(1) Természet kozeli teriiletek a telepiilés mocsar mivelési 4gu foldrészletei.
(2) Természet kozeli teriileten épiletet elhelyezni nem szabad.
20. Kilonleges beépitésre nem szant teriilet — Kk

22. 8§

8 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. méjus 1-t5l.
8 Hatalyon kiviil helyezte a 20/2024. (XII. 20.) Or. 5. §-a. Hatalytalan: 2024. XII. 21-t5l.
67 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
8 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
69 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
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(1) A, KK-B” jelli kiilonleges teriilet banyaszati célokat szolgal, ahol a banya f6 funkcidjahoz kéthetd funkcidju

épitmények helyezhet6k el a kovetkez6 elbirdasok betartdsaval:
a) beépitési mdd szabadon allé
b) legnagyobb beépitettség 2 %
c) legnagyobb épitménymagassag 8,50 m
(2)7° A Kk-1” jel(i kilonleges terlet — kalvaria
a) Telekalakitas a szabalyozasi terv szerint torténhet.

b) A kialakult beépitettség megtartandd, tovabbi beépités tilos.

c) A folyamatos karbantartasrdl a mindenkori tulajdonosnak gondoskodnia kell.

(3) A, Kk-2" jel(i kiilonleges terilet hulladékgazdalkodasi célra — szennyviz szikkasztd

a) beépitési mdd szabadon allé

b) legnagyobb beépitettség 2 %

c) legnagyobb épitménymagassag 4,50 m

(4) A ,,Kk-3" jel kilonleges teriilet — kastélypark

a) Epitmények elhelyezésére vonatkozé el8irdsok
aa) beépitési mod szabadon allé
ab) legnagyobb beépitettség 2%
ac) legnagyobb épitménymagassag 4,50 m

b) A meglévé novényallomany védelmérdl, sziikség szerinti
karbantartdsarol a mindenkori tulajdonosnak gondoskodnia kell.

(5) A, Kk-4” jelli kiilonleges teriilet — horgaszkozpont, fogadd
a) legkisebb telekterilet 10.000 m2
b) a telken legfeljebb 2 épiilet épithetd
c) legnagyobb beépitettség OTEK szerint
d) beépitési mdd szabadon allé

e) legkisebb el6kert szabalyozasi terv szerint

 Médositotta a 15/2015. (XI. 23.) Or. 8. §-a. Hatéalyos: 2015. XI. 23-t6l.

rekonstrukciéjarol,

folyamatos
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f) legkisebb oldalkert szabalyozasi terv szerint
g) legkisebb hatsdkert szabalyozasi terv szerint
h) az éplletek tomegaranyai, anyaghasznalata és szinezése a taj épitési hagyomdnyait kbvesse
i) a megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,50 m
lll. Fejezet
Egyéb rendelkezések
21. Kulturalis 6rokségvédelem
23. 8§
(1) Miiemlékek védelmére vonatkozo el6irdsok

a) A teleplilés orszagos miemléki védelem alatt all6 értékeit és azok mlemléki kornyezetébe tartozd
ingatlanokat az 1. szdmu melléklet tartalmazza

b) A melléklet szerinti védett éplileteket és azok mliemléki kdrnyezeté a SZT tiinteti fel.

c)’* A miemlékek és miiemléki kérnyezetiik esetében a vonatkozd jogszabalyok szerint kell eljarni.
(2) 72
(3) Régészeti lel6helyek védelmére vonatkozé elSirasok

a) A telepilés nyilvantartott régészeti lel6helyeinek és régészeti érdeki terileteinek listajat a 2. szamu
melléklet tartalmazza, az érintett teriileteket a SZT hatdrolja le.

b) Régészeti érintettség esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl szolé térvény, és a hozzad kapcsolddo
végrehajtdsi rendeletek szerint kell eljarni.

22. Az élavilag, a tdj és a természet védelme
24. 8§
(1) Atdj jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok megdvasa érdekében:

a) Mindennem( terilethasznalatot, terllethasznalat valtoztatast, beavatkozast (telekalakitds, agrar
m(ivelés, mdvelési ag valtas, mlvelésbe vonas, terilet helyredllitds, mas célu hasznositds, termelésbdl
kivonas, telek beépités) a taj természeti adottsagainak, természeti és mdvi érték elemeinek, esztétikai
jellemzéinek, karakterének (0sszegezve: tajpotencial szintjének) megs6rzésével, lehetséges névelésével kell
végezni.

™t Médositotta a 15/2015. (XI. 13.) Or. 9. §-a. Hatalyos: 2015. XI. 13-t6l.
72 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
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b) Gondoskodni kell a hasznalaton kivil helyezett épliletek, épitmények, nyomvonalas |étesitmények,
berendezések uj funkcidjanak megallapitdsardl, illetve ennek hianyaban megsziintetésikrél, elbontasukrol,
az érintett teriletnek a taj, a telepiléskép jellegéhez ill6 rendezésérdl.

(2) Az orszagos dkoldgiai halézathoz tartozé teriiletek listajat a HESZ 3. szamu melléklete tartalmazza és a

szabalyozasi terv tlinteti fel. Ezeken a terileteken (Alsdmocsoldd teriiletén magteriilet és 6koldgiai folyoso)
az Orszagos Terlletrendezési Terv, valamint a természetvédelmi torvény el8irdsai szerint kell eljarni.

(3) Tajképvédelmi teriileten torekedni kell a kialakult tajhasznalat, telekstruktura, a hagyomanyos beépitési
modok megdrzésére. Uj éplilet épitése esetén a tajba illesztésre fokozott figyelmet kell forditani.

(4) Fa és cserje a telepilés teriletén a 3. szamu fliggelékben rogzitett elGirdsok betartdsdval telepithet6.

(5) Epités miatt kivagasra keriil6 fat potolni kell. A fapétlas modjat a 3. szamu fliggelék figyelembevételével
az épitéslgyi hatésag hatarozza meg.

(6)7® A Kk-sk jeld kuldonleges beépitésre nem szant teriilet a régi temets, sirkert terilete.

a) Az 6vezetben csak a f6 funkcidhoz kapcsolddo épitmény helyezhet§ el, épiilet nem épithetd

b) A temet6ben talalhatd régi sirkbvek megérzenddk.

c) 7

23. A kornyezet védelme
25. 8§
( a vonatkozé jogszabalyok felsorolasat a HESZ 4. szamu fliggeléke tartalmazza)

(1) Altalanos kévetelmények”

a) A beruhdzasok megvaldsitasa, meglévé tevékenységek folytatdsa, rendeltetési mod valtoztatas(-ok),
valamint a telepengedély alapjan gyakorolhatd ipari és szolgaltaté tevékenység csak a kornyezetvédelmi
kolcsdnhatasok ellenérzése, a kornyezetvédelmi elGirdsok és hatarértékek betartdsa alapjan térténhet, a
szakhatésagok el6irasa szerint.

b) Az Gjonnan kijelolt épitési bvezetek teriiletei beépitésének elSfeltétele a kozmdlvesités, kiilonos tekintettel
a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd haldzat kiépitésére, illetve a meglévé ovezetek teriletein a
kozmivek megvaldsitasdig szakszerl kozmdipoétld (pl. zart gydijt6) betervezése és kivitelezése kotelezd.
Egyedi szennyviztisztitd kisberendezés kialakitdsa a kovetelmények teljesithetésége esetén az EME
engedéllyel és a CE megfelel6ségi jeloléssel rendelkez6 szennyvizkezel6 berendezés létesitésének és
haszndlatbavételének kivételével vizjogi engedély alapjan térténhet.

8 Médositotta a 8/2016. (XII. 05.) Or. 4. §-a. Hatalyos: 2016. XII. 31-t6l.
7 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2019. (IV. 30.) Or. 47. § (1) bekezdés a) pontja. Hatalytalan 2019. majus 1-tSl.
> Moédositotta a 15/2015. (XI. 13.) Or. 10. § (1) bekezdése. Hatélyos: 2015. XI. 13-tol.
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c) A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasardl minden telek tulajdonosanak,
hasznaléjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az els6 fokon eljaré kornyezetvédelmi és vizligyi hatdsag
hozzajaruldsdval és feltételeinek betartasaval szabad csapadékvizet bevezetni.

d) A ,nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriletek
kapcsolatos

I”

haszndlatardl, valamint a nydri gatak altal védett teriletek értékének csokkenéséve
eljdrasokrdl sz016 viziigyi kovetelményeket be kell tartani, valamint az elGirdsoknak megfelelé védGsav
fennmaradasat biztositani kell.

e) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékil terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken feldli
légszennyezettséget okoz, valamint a kdrnyezeti leveg6 blizzel valé terhelése.

f) A telkek terlletének az 6vezeti elGirasokban meghatarozott részét zéldfellletként kell kialakitani.
(2) Kérnyezetterhelési hatarértékek’®

a) Az Uj létesitmény kialakitasandl, a meglévd, illetve Uj technoldgiak lzemeltetésénél teljesiteni kell a
kibocsatasi és a kornyezetterhelési kovetelményeket, hatarértékeket (levegd, él6viz, kbzcsatorna, foldtani
kozeg, zajterhelés).

(3) Speciélis eljarasi szabalyok’”

a) A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljardsok soran allapitja
meg a kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizligyi hatdsag az elérheté legjobb technikdn alapuld
intézkedések.

b) Erdé6terileteket érinté beruhazasok soran az erdérdl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szold
jogszabalyban foglaltaknak megfelelGen kell eljarni.

c) Beruhazasok megvaldsitasa soran a termdéfoldrél és a terméfold védelmérdl szold jogszabalyokban
foglaltaknak megfelel6en kell eljarni.

d) A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgdlé vizi létesitmények védelmérdl szélo
jogszabalyoknak megfelelSen kell a viziigyi hatdsag elSirasai szerint az engedélyezéseket lefolytatni.

24. Tlizvédelmi rendelkezések
26. §

(1)7® Az épliletek kozotti tliztadvolsag megfelelGségének szabalyozasat, a tlizoltdsdg beavatkozasat biztositd
kovetelményeket, és az oltdviz nyerési lehetfségek biztositasaval kapcsolatos kovetelményeket kiilon
jogszabalyok rogzitik.

6 Moédositotta a 15/2015. (XI. 13.) Or. 10. § (2) bekezdése. hatalyos: 2015. XI. 13-t6l.
" Moédositotta a 15/2015. (XI. 13.) Or. 10. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2015. XI. 13-t6].
8 Modositotta a 15/2015. (XI. 13.) Or. 11. §. (1) bekezdése. hatalyos: 2015. XI. 13-t6l.
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(2)”° Az épitmények épitészeti-miiszaki tervezése sordn a tlizvédelmi miszaki kialakitdst jogszabdlyban
meghatdrozott esetben és tartalommal, megfelel§ jogosultsaggal rendelkezé természetes személy altal
készitett tlizvédelmi miszaki leirdsba, tlizvédelmi dokumentdciéba kell foglalni.

25. Asvanyvagyon gazdalkodasi kovetelmények
27.8§

Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaré tevékenység (banydszat, tereprendezés, egyes épitési
tevékenységek, vizrendezés) a kilon jogszabalyban elGirtak szerint végezhetd.

26. Egyes sajatos jogintézményekre vonatkozo elGirasok

28. 8§

(1) E rendelettel egyidejlileg az 6nkormanyzat az aldbbi sajatos jogintézményekkel él:
a) El6vasarlasi jog

Az 6nkormanyzat kdzérdekbdl el6vasarlasi jogot jegyeztet be a 4. szamu mellékletben felsorolt, és. a
szabalyozasi terven lehatarolt ingatlanok teriletére, ezen ingatlanokat érint6 telepiilésrendezési feladatok
megvaldsitasa érdekében.

b) Epitési tilalom

Az 6nkormanyzat az 5. szdamu mellékletben felsorolt ingatlanok teriiletére a Magocs Nagykozségi
Polgarmesteri Hivatal 89/1991. szdmu hatarozataval elrendelt épitési tilalmat e rendelet hatalybalépésével

egyidejlleg megsziinteti.

c) Telepuilésrendezési kotelezések

ca) Beépitési kotelezettség

Az dnkormanyzat kilon képviselGtestiileti hatarozatban a tervszer( telekgazddlkodas, a beépités helye
sorrendje és a telepliléskép el6nydsebb kialakitasa érdekében a 2. szamu fliggelékben felsorolt ingatlanok
terliletére, az ott leirt id6tartamon belili beépitési kotelezettséget allapit meg.

cb) Bellltetési kotelezettség

Az 6nkormanyzat kilon képvisel6testileti hatdrozatban a kdzérdek( kdrnyezetalakitas céljabdl a 2. sz.
fliggelékben felsorolt ingatlanok teriiletére az 6vezeti elGirasokban meghatarozott mddon és telekrészen a
haszndlatbavételi engedély megadasanak feltételeként elvégzendd beliltetési kdtelezettséget ir eld.

79 Modositotta a 15/2015. (XL 13.) Or. 11. § (2) bekezdése Hatélyos: 2015. XI. 13-tol.
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IV. Fejezet
Zaro rendelkezések
29. §

(1) 8 Ez arendelet 2015. november 13. napjan |ép hatalyba. ElSirasait a hatdlybalépést keletkezett ligyekben
kell alkalmazni.

(2)8! A rendelet a hatalybalépést kdvets napon hatalyat veszti.
Kihirdetve: Alsémocsolad, 2010. november 8.
Dics6 Laszlé sk. Kortési Karoly sk.

polgdrmester korjegyz6

Zaradék:
Egységes szerkezetbe foglalva 2016. november 5-én
A rendelet Alsémocsolad Kézségben 2015. november 5-én kihirdetésre keriilt.

Alsdmocsolad, 2016. november 5.

Dr. Morvay Klaudia

jegyz6

80 Modositotta a 15/2015. (XI. 13.) Or. 18. §. (1) bekezdése. Hatalyos: 2015. XI. 13-tol.
81 Modositotta a 15/2015. (XI. 13.) Or. 18. § (2) bekezdése.
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2. TELEPULESFEJLESZTESI DONTES

Alsémocsolid Kozség Onkorminyzata
7345 Alsdmocsolid, Rikéczi utca 21

Telefon: 72/560-027, Telefax: 72/451-T48
E-mail: onkormanyzat@alsomocsolad.hu

Kivonat

Alsémocsolid Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiletének
2025, februdr 13-ai iilésének jegyzikinyvébil

Alsémocsoldd Kizség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
14,2025, (I, 13.) szdmi hatirozata

Alsémocsolid Kizség Telepiiléstendezési terveinek 2025. évi 1. sz. médositési
elirizsdnak meginditisarol

1.

[

Alsémocsolid Koézség Onkormanyzata Képvisclo-testiletének agy dént,
hogy meginditia Alsdmocsolid Koeség Telepiilésrendezési terveinek 2025.
évi 1. sz. modositisi eljirdsat a magyar épitésretrd] sxald 2023, évi C. thrvény
(a tovibbiakban: Méptv.) 22, § (2) bek. a) pontjaban kapott felhatalmazis
alapjin, a rtelepiléstervek tartalmirdl, elkészitésének és  elfopaddsinak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolé
419/2021, (VIL15) Korm. rendelet (Korm. rendelet) 68. § (1) bekezdés ba)
pontja szernt, &5 a szikséges telepulesfejlesztés elhatiroedsantl szold dontést
meghozza a 213, 214, 215, 216, 217 és 218 hrsz-0 ingatlanok vonatkozisaban
a 214 hrsz-i ingatln Gvezetd elbirasainak felilvizspilata &s dtmindsitise
erdekében.

Az Onkormédnyzat a terilletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvinitia a
teriileten megvaldsitandd  kizdsségi  fejlesztés  megvaldsitisa  (szabadén
seinpad komplexum) érdekében,

A 2. pont alapjin az Onkorményzat a médositdsi eljirist a Korm. rendelet
68.5 (1) bekezdés ba) pontja szerntl egysrerisitett cgyestetési eljaris
keretében folytatja le.

A tervezett modositisok corin 1j beépitésre szint rterilet nem keriil
kijelilésre.

Avx 1. pontban kért mddositis koltségeit Alsomocsolid Kisség
Onkorminyzata sajat koltségvetésébdl biztositja.

A mddositasi dokumenticid jelen hatarozat 1. és5 2. mellékletében szerepld
fépitészi feljegyaésben szerepls tartalommal készil.

A képviscls-testilet felhatalmazza a polgirmestert, ho%y megallapodast
kissom Hajdu Csaba okleveles telepiiléstervezdvel a Helyl Epitési Szabdlyzat
mobdositisa érdekében sziikséges véleményezési dokumenticid elkészitésére.
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8. A képvisels-testillet felkéri a telepiilési foépitészt, hogy a Helyi Epitési
Szabalyzat & Szabilyowasi Terv 2025, éwn 1. sz, modositisi cljardsival
kapcsolatos véleményezési dokumenticicr az 1. pontban felsorolt médositisi
inditvinyol tekintetében a telepiiléstervezdvel dolgoztassa ki és a szilkséges
eljirisokar folytassa le.

9. A telepiilési foépitésy javaslata alapjin lakossigi forumot nem kell tartani.

Hataridda: azonnal

Felelbs: Dcsd Laszlsd polgirmester
Gispar Robert telepilési fiépitése
Hajdu Csaba okleveles telepuilésterveszd

Dicsé Laszlo dr. Marko Gabor
polgdirmester helyettesitd jegyed
Kmf.
Alsémocsalad, 2025. februdr 13. P NN _
(& AL, O
|0 =i EibFléridnné
5oa b egyzbkbnyvvezetd
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r

3. A TELEPULESI FOEPITESZ DONTESE A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

MODOSITASHOZ KESZITENDO MEGALAPOZO VIZSGALATOK, ALATAMASZTO

JAVASLATOK TARTALMI KOVETELMENYEIROL

1. melléklet

nem szikséges

az egyes Altalanos haszndlat szerinti terlleteket és
telepulésrészeket, infrastruktura-elemeket,

a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat,
védelmet, illetve korlatozast meghatarozé elemeket

(probléma- és értéktérkep),

nem szikséges

az intézkedést, beavatkozast igényl6 tertletek lehatarolasat.

Telepuléshalézati
kapcsolatok

Osszefliggések, térségi és telepllési

szlikséges

nem szikséges.

Teruletfejlesztési dokumentumokkal valo 6sszefliggések

nem szikséges.

Teruletrendezési kdvetelmények

szlikséges

Tervi elézmények, érvényes teleplilésfejlesztési dontések és azok
érvényesllése

hatalyos tervek vizsgalata

szlkséges

A telepullés demografiai helyzete

nem szlikséges.

A telepllés human infrastrukturaja, kdzszolgaltatasok

nem szlikséges.

A teleplilés gazdasaga

nem szlikséges.

Az dnkormanyzat gazdalkodasa, telepulésizemeltetés

nem szlikséges.

Telepulésrendezési, telepulésszerkezeti vizsgalat

nem szlikséges.

Az épitett kdrnyezet és az épitészeti orokség vizsgalata érintettség vizsgalata
szlUkséges.
Koérnyezetiallapot-jellemz&k nem szukséges.
A taji és természeti adottsagok és Orokség, jellemzé tajkarakter, érintettség vizsgalata
zoldinfrastruktira-halézat szlUkséges.
Kdzlekedés érintettség vizsgalata
szlUkséges.
Kdzmdivesités, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz-gazdalkodas érintettség vizsgalata
szlUkséges.

Katasztrofavédelem, a  terlletek  haszndlatat,
tevékenységet befolyasold vagy korlatozo tényezék

épitési

nem szikséges
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Az egyes fejezetek 6sszevonhatdk, az egyes médositasok bemutatasahoz csoportosithatdk, vagy énalléan
is kidolgozhatok.

Alsémocsolad, 2025. 01. 31.

Gaspay Robert
Alsémocsolad kdzség féépitésze

2. melléklet

Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a fejlesztésben szlikséges
javasolt valtozasok, a rendezést érint6 modositasok
bemutatasa, Osszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok
Osszefoglalasa)

Telepulésrendezési javaslat szlikséges

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti nem szikséges
Orokség megbrzésére

Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, nem szikséges
csapadékviz-gazdalkodas

Kdzmdivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat nem szikséges

Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve sziukséges
veszélyeztetd tényezdjl terlletek; védéteriletek,

védisavok; a taj,a természeti és az épitett kornyezet,
a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok

teriletei)
A médositassal érintett terlletek bemutatasa szikséges
A terlletrendezési kdvetelményekkel valé 6sszhang igazolasa szikséges

A modositassal érintett teriiletekre a bioldgiai aktivitasérték nem szukséges
szamitasa és eredménye

Kornyezeti értékelés nem sziikséges

Az egyes fejezetek dsszevonhatok, az egyes modositasok bemutatasahoz csoportosithatdk, vagy onalléan
is kidolgozhatok.

Alsdmocsolad, 2025. 01. 31.

Gaspar Roébert
Alsémocsolad kozség féépitésze
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4. AZ ONKORMANYZAT PARTNERSEGI RENDELETE

Alsémocsolad Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
3/2025 (II. 13.) 6nkormanyzati rendelete
a partnerségi egyeztetés szabalyairol

Alsémocsolad Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésének
els6é fordulataban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 23.§ (5) bekezdés 5. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva,
a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet 75.§ alapjan
a kovetkezoket rendeli el:

1. A partnerségi egyeztetés esetei, a partnerek kore

1. § Alsémocsoldd Kézség Onkormanyzata helyi partnerségi  egyeztetést folytat le alibbi
teleptilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok
a) Alsémocsolad Kozség hatalyos  teleptlésfejlesztési  koncepcidjanak, integralt
teleptlésfejlesztési stratégiajanak, teleptilésképi arculati kézikonyvének (tovabbiakban:
kézikényv), teleptilésképi rendeletének, valamint telepiilésrendezési eszkozeinek -
Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat - médositsa soran,

b)  Alsémocsolad Kozség fejlesztési tervének és rendezési tervének (tovabbiakban egytitt:
teleptilésterv), kézikonyv és telepiilésképi rendeletének készitése és mddositisa soran.

2. § A helyi partnerségi egyeztetésben partnerként részt vehet Alsémocsolad kozigazgatasi tertletén
a. lakohellyel, tartézkodasi hellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkez6 természetes
személy;
székhellyel, telephellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkez6 gazdalkodé szervezet;
c. a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lé 1995. évi LI térvény 98. § (2)
bekezdés c) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszk6z0k véleményezési eljarasaba - a
partnerségi egyeztetés megkezdése el6tt legalabb 30 napnal korabban - a polgarmesternél
irasban bejelentkez6 szervezet.
mik6dd vallasi kozosség;
mikodé érdekképviseleti szerv;
f.  mikods civil szervezet.

o a

2. Partnerekkel t6rténé egyeztetés szabalyai, tajékoztatasanak modja

3. § (1) A polgarmester a teleptlésfejlesztési és teleptlésrendezési dokumentumok a teleptiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ru) 65. §-aban
meghatarozott helyi partnerségi egyeztetési kotelezettségének a Rao alapjan meghatarozott
szabalyoknak megfelel6en, a helyi partnerségi egyeztetési eljaras (a tovabbiakban: egyeztetési
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eljaras) modjatol fuggben a rendelet 1. mellékletben részletezettek szerint a telepiilésfejlesztési
és teleptilésrendezési dokumentumok

a) kozterileten elhelyezett 6nkormanyzati hirdet6felileten,
b) az alsémocsoladi helyi Gjsagban vagy online lapban, és
¢) a www.alsomocsolad.hu honlapon, valamint internetes k6z0sségi oldal kozzétett hirdetmény
utjan, tovabba,
d) lakossagi féorum keretén beliil szoban torténtorténd ismertetése

utjan tesz eleget.
(2) A lakossagi forum megtartasanak szabalyait az Rao 16gziti.

(3) Az adott véleményezési eljaras soran a partnerek minimalis tajékoztatasi formajat az Ryoalapjan
az 1. melléklet tartalmazza.

3. A partneri vélemény bekiildésének és nyilvantartasanak médja

4. § (1) A partneri vélemény meg kell jeldlni a véleményezési eljaras targyat, a Partner nevét, torvényes
képvisel6jét, telefonszamat, postai és e-mail cimét, és igazolni kell a 2. § b) pont szerinti érintettséget.

(2) A partnerek irasos észrevételeket tehetnek az alabbi médokon:

a) papiralapon a Polgarmesternek cimezve, Alsémocsolad K6zség Onkormanyzatinak cimére
(7345 Alsémocsolad, Rakoczi utca 21.) torténé megkutldéssel,

b) elektronikus levélben a hirdetményben meghatarozott e-mail cimre torténé megkildéssel,
amennyiben a hirdetmény ilyet tartalmaz, vagy

¢) az elektronikus tigyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz616 toérvényben
meghatarozott elektronikus Gton.

5. § (1) A tervezettel kapcsolatos partnerségi egyeztetési eljarasban beérkezett javaslatokat,
észrevételeket, véleményeket az Onkormanyzat nyilvantartasba veszi.

(2) A lakossagi féorumon elhangzott észrevételeket a lakossagi férumon készilt hangfelvétel alapjan
jegyzékonyvezéssel kell rogziteni, amelyet az Onkormanyzat nyilvantartasba vesz.

(3) A név és cim nélkil érkezett vagy adott, a nem Partnertdl szarmazo, a 6. § rendelkezéseinek meg
nem felel6 és az elkésett javaslatok, észrevételek, vélemények nem vehetSk nyilvantartasba.

(4) A tervezetre az egyeztetési eljarasaban adott, benyujtott javaslatok, észrevételek, vélemények
nyilvantartasa a Polgarmesteri Hivatal Iratkezelési Szabalyzata szerint torténik.

4. A beérkezett partnerségi javaslatok, észrevételek, vélemények kezelése

6.§ (1) A beérkezett javaslatokat, véleményeket a f6épitész az 1. mellékletben megjel6lt véleményezési

hatarid6 elteltét kévetéen tovabbitja a telepiilésfejlesztési és teleptilésrendezési dokumentumok
készitésével megbizott tervezének.
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(2)A tervez6 a véleményekkel, javaslatokkal kapcsolatos szakmai véleményét —a tervezési szerz6désben
megallapitott hataridében - megkuldi az 6nkormanyzat részére, a Polgarmesternek cimezve.

(3)A szakmai javaslatok alapjan a f6épitész a vélemények, javaslatok elfogadasara, el nem fogadas esetén
indokolasara vonatkozé dontés-tervezetet készit.

7. § (1) A beérkezett vélemények, javaslatok elfogadasardl vagy el nem fogadasardl, az el nem fogadas
indokolasarél— a (2) bekezdésben foglalt kivétellel -a képvisel6-testiilet dont.

(2) A telepulésfejlesztési és teleptilésrendezési dokumentum modositasanak rovid vagy specialis
eljarasban torténd lefolytatasa esetén a beérkezett partneri vélemények, javaslatok elfogadasarol
vagy el nem fogadasardl, az el nem fogadas indokolasardl a Polgarmester dont.

(3) Minden a partnerségi egyeztetéssel kapcsolatos Ruig és jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésben
a Polgarmester dont, a vonatkozo eljarasi szabalyok megtartasa mellett.

(4) A lakossagi forumrol készilt jegyzékonyv és a hozza csatolt beérkezett partneri vélemények a
lakossagi forumot kévetéen, a véleményezési hataridén belil feltoltésre keriil az E-TER feliletre.
E-TER felilletre val6 feltoltés az esetben nem szitkséges, ha az 6nkormanyzat az egyeztetési eljaras
soran az elektronikus tgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 kormanyrendelet szerinti biztonsagos
kézbesitési szolgaltatas (hivatali kapu) igénybevételével torténd egyeztetési eljarast valasztotta.

8. § (1) A jelen rendeletben foglaltak szerint beérkezett véleményeket, javaslatokat a f6épitész a targy
és az eljarasi szakasz rogzitésével, a beérkezés sorrendjében nyilvantartja.

(2) Az (1) bekezdés szerinti nyilvantartas legalabb az alabbiakat tartalmazza:
a) a véleményezd, javaslattevé nevét, tovabba lakhelyét, székhelyét, vagy telephelyét,
b) a vélemény beérkezésének idépontjat,
b) a vélemény, javaslat rovid tartalmat,
¢) a véleményezési szakasz lezard, vagy a 5. § (2) bekezdés szerinti dontést kovetden a
véleményt, javaslatot elfogadd, vagy elutasité képvisel6-testiileti hatarozat szamat, illetve a
Polgarmester dontését.

(3) Az (1) bekezdés szerinti dokumentumokat a koézfeladatot ellaté szervek iratkezelésére
vonatkozoé szabalyok szerint, az ott meghatarozott hatarid6ig kell Grizni.

5. Az elfogadott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok nyilvanossagat
biztosit6 intézkedések

9. § (1) A Polgarmester — a feladatkor szerint illetékes szervezeti egységek utjan — gondoskodik a

teleptilésfejlesztési és telepuilésrendezési dokumentum elfogadast koveté 15 napon belili
kozzétételérdl a www.alsomocsolad.hu honlapon.
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(2) A fo6épitész évente egy alkalommal kiértékeli teleptilésfejlesztési és telepiilésrendezési
dokumentumokkal kapcsolatosan beérkezett véleményeket, és azokrdl irasban tajékoztatja a
Polgarmestert.

4. Zaro rendelkezések

10.§ Hatalyat veszti a telepilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és teleptléskép-érvényesitéssel
Osszefliged partnerségi egyeztetés helyi szabalyair6l szol6 11/2017 (VIL21)) énkormanyzati
rendelet.

11.§. Ez a rendelet a kihirdetését kéveté napon lép hatilyba. Rendelkezéseit a hatalybalépésekor
folyamatban levé tigyekre is alkalmazni kell.

Dics6 Laszlo Marko6 Gabor
polgarmester helyettesits jegyzd
Zaradék:

Megalkotta Alsémocsolad Kozség Képvisel6-testilete 2025.februar 13 - ai tilésén.

Kihirdetve: 2025.februar 13

dr. Marké Gabor
helyettesit6 jegyzé
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A partnerek minimalis tajékoztatasi formaja

1. melléklet a 3/2025. (II. 13.) 6nkormanyzati rendelethez

Telepulésfejlesztési és

telepiilésrendezési AR Rem i -~ a 25 : : . 25 velem’eflye.zes
dokumentum eljaras tipusa tajékoztatas modja véleményezés modja hata,n-de]e
megnevezése (naptari nap)
- Telepiuilésfejlesztési ~anir al lektronik
koncepcio, - hirdetmény: helyben papit atapon vagy ciektrontkus
- Integralt készitése szokasos modon, lakossa iugﬁ)?l;mon 20 na
telepiilésfejlesztési modositasa - 6nkormanyzati honlap, i E—TERg feliileten* ’ p
stratégia, - E-TER felulet*  k6uBsséoi ol dalon,
- Fejlesztési tervlap &
- papir alapon vagy elektronikus
uton,
készitése - lakossagi férumon, 10 nap
- E-TER felilleten*,
- hirdetmény: helyben — k&zGsségi oldalon .
kisos madon - papir alapon vagy elektronikus
Kézikonyv | Srosasost ’ Gton,
modositasa i onk;rr;%rnga??oi lap, - f6épitész javaslata szerint lakossagi 5 nap
o clulet férumon,
- E-TER feliileten*
- papir alapon vagy elektronikus
modositasa specialis eljarassal aton, 5 nap
- E-TER feliileten*
- papir alapon vagy elektronikus
. , aton,
készitése i hlrdetrlril,eny: hel};ben - lakossagi férumon, 10 nap
Telepiilésképi rendelet || Sronasosmodon, ~E-TER felilleten*,
- 6nkormanyzati honlap, kbpisséoi oldal
- B-TER feliilet* TSR OCROR
médositasa - papir alapon vagy elektronikus 5 nap

aton,
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modositasa specialis eljarassal

- f6épitész javaslata szerint lakossagi
férumon,

-B-TER feliileten*

- papir alapon vagy elektronikus
aton,

-B-TER feliileten*

5 nap

-Helyi Epitési
Szabalyzat,
- Szabalyozasi Terv,
- Telepiilésszerkezeti
terv,
- Rendezési terv

készitése altalanos eljarassal

modositasa altalanos eljarassal

készitése és
modositasa egyszerdsitett
eljarassal

modositasa rovid eljarassal

- hirdetmény: helyben
szokasos modon,
- onkormanyzati honlap,
- E-TER feliilet*

- papir alapon vagy elektronikus
uton,
- lakossagi férumon,
- E-TER felilleten*,
- koz6sségi oldalon

20 nap

- papir alapon vagy elektronikus
uton,
- f6épitész javaslata szerint lakossagi
férumon,

- E-TER feliileten*

7 nap

- papir alapon vagy elektronikus
aton,
- f6épitész javaslata szerint lakossagi
férumon,

- E-TER feliileten*

5 nap

- papir alapon vagy elektronikus
uton,

- E-TER feliileten*

5 nap

*Kivétel, ha az 6nkormanyzat az egyeztetési eljaras soran az elektronikus tgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 kormanyrendelet szerinti biztonsagos kézbesitési
szolgaltatas (hivatali kapu) igénybevételével torténd egyeztetési eljarast valasztotta. Ez esetben a tajékoztatas, a javaslatkérés és a véleményezés modjat a
hirdetmény (meghivé) tartalmazza.
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